Auf dem Gelidnde des Kulturzen-
trums Fabrik am Mittleren
Hasenpfad rollen bald schon
wieder die Bagger. Unter
Federfiithrung des fritheren
Planungsdezernenten Martin
Wentz sollen hier 14 neue
Wohnungen entstehen.
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Sachsenhausen. Bestens gelaunt
stechen Martin Wentz und Rainer
Erd auf der Dachterrasse in der Os-
kar-von-Miller-Strale und studieren
die Plane fur ein Bauprojekt, das in
Kirze auf der anderen Seite des
Mains, genauer gesagt mitten in
Sachsenhausen, Gestalt annehmen
soll. Die beiden Professoren sind
zuversichtlich, dass sich die von ih-
nen beschlossene Kooperation als
ein Gewinn fur alle Beteiligten ent-
puppen wird. Grofler Hasenpfad 16
lautet der schnorkellose Titel des
Bauvorhabens, bei dem bis zum
Frithjahr 2017 insgesamt 14 Woh-
nungen auf dem Geldnde des Kul-
turzentrums ,Die Fabrik® entste-
hen sollen.
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Ein Gewinn fur alle

Auf dem Gelande des Kulturzentrums Fabrik entsteht ein Gebaude mit 14 Wohnungen

Wir haben den Bauliickenatlas
der Stadt durchforstet und sind im
April 2014 auf dieses Grundstiick
gestoflen®, erkldrt der einstige
Stadtbaumeister, wie die Zusam-
menarbeit zwischen seinem Buro
Wentz & CO“ und der Peter Paul
und Emmy Wagner-Heinz Stiftung,
dem Tragerverein der Fabrik, zu-
stande kam. Im Dezember 2014 er-
warb Wentz das 1133 Quadratme-
ter grofle Areal an der Ecke Mittle-
rer/Grofler Hasenpfad fir 1,8 Mil-
lionen Euro. Zu dieser Zeit hatte
Wentz die von ihm selbst gefertig-
ten Plane fir den Neubau bereits in
der Schublade. Das gesamte Investi-
tionsvolumen belauft sich auf
knapp sieben Millionen Euro. Mit
diesem Geld entsteht ein hochmo-
dernes und  energieeffizientes
Wohnhaus mit drei Vollgeschossen
und einem Staffelgeschoss.

Die Stiftung profitiert mit

,Acht Wohnungen sind bereits re-
serviert”, sagt Martin Wentz. Wer
sich fiir eine der verbliebenen 55
bis 170 Quadratmeter grofen Woh-
nungen interessiert, sollte also
nicht zu lange warten. Im Schnitt
liegt der Quadratmeterpreis bei
5300 Euro. Das Besondere am Pro-
jekt: Das Buro ,Wentz & CO“ trigt
die volle planerische Verantwor-

tung, der Trigerverein der Fabrik
wird jedoch mit Gppigen 25 Pro-
zent am Gewinn beteiligt, der
durch den Verkauf der Wohnungen
entsteht. ,Es gab viele Interessen-
ten. Wir haben aber immer Nein
gesagt, weil wir den Eindruck hat-
ten, dass ihnen das Grundstick ei-
gentlich egal ist“, sagt Rainer Erd,
Vorstand der Peter Paul und Emmy
Wagner-Heinz Stiftung.

Den Geldsegen, der durch den
Verkauf der Eigentumswohnungen
generiert wird, kann Rainer Erd gut
gebrauchen. Denn das Hauptgebiu-
de der Fabrik soll laut Stiftungssat-
zung zu einer Spielstitte, insbeson-
dere fir die ,Kammeroper Frank-
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Martin Wentz (l.) und Rainer Erd mit den Neubauplédnen

fiir das Wohngebaude.

furt®, ausgebaut werden. Vier Mil-
lionen Euro werden bendtigt, um
im Hochparterre der Fabrik einen
Musiksaal einzurichten. Zwei Mil-
lionen Euro sind bereits beisam-
men, da die Fabrik selbst zum Bau-
herr wurde und in der Morfelder
Landstrafle 87 einen Neubau mit
zwolf Wohnungen und einer Kin-
dertagesstitte realisierte (wir be-
richteten). Zudem ist derzeit ein
Anbau der Direktorenvilla in Vor-
bereitung, bei dem weitere vier
Wohnungen entstehen werden. Die
Bauarbeiten sollen noch in diesem
Jahr beginnen.

Dass es nicht ganz so einfach ist,
als relativer Laie selbst zum Bauher-

ren zu werden, wie fur einen erfah-
renen Architekten und Stadtplaner,
kann Rainer Erd aus eigener Erfah-
rung bestitigen. Wihrend sich
beim Neubau in der Morfelder
Landstrafle 87 die Genehmigungs-
verfahren in die Lange zogen, hielt
Martin Wentz bereits im Marz die
begehrte Baugenechmigung in sei-
nen Handen. ,Wir haben uns ein-
fach an das Baurecht gehalten. Die
Kunst ist, einen Entwurf zu zeich-
nen, der passt®, erklart Wentz.

Die Natur beriicksichtigen

Das Gelande, auf dem bis zum
Zweiten Weltkrieg drei Hauser
standen, ist bereits gerodet. Im Sep-
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Dreigeschossig ist das Haus geplant, in dem 14 Woh-
nungen untergebracht werden.
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tember sollen die Bauarbeiten be-
ginnen.

Wentz hat bei der Planung des
Lickenschlusses nichts dem Zufall
uberlassen. Wahrend die gerodeten
Biume durch Ersatzpflanzungen
und ein aufwendiges Griinkonzept
kompensiert werden, sollen kleine
Zwischenraume an der Auflenfassa-
de dafur sorgen, dass neben den
zweibeinigen Bewohnern —auch
Echsen und sonstige Insekten rasch
im Neubau heimisch werden. Dara-
ber hinaus soll das Flachdach ex-
tensiv begrunt und mit Baumstam-
men versehen werden. Zu diesem
Zweck haben sich Martin Wentz
und seine Mitarbeiter gegen eine
Solaranlage und fir ein Blockheiz-
kraftwerk entschieden. Dank der
Wiarmekraftkoppelung wird ein ho-
her Energiceffizienz-Standard er-
reicht, und die Bewohner des obers-
ten Geschosses konnen von ihren
Belvederen aus den Blick iiber ganz
Sachsenhausen schweifen lassen.

Rainer Erd ist so begeistert von
der planerischen Finesse, mit der
Martin Wentz vorgeht, dass er des-
sen Architekturbiiro am liebsten
auch gleich mit dem Um- und Aus-
bau des Fabrik-Hauptgebiude be-
trauen wurde. ,Daruber entscheide
aber nicht ich allein, sondern das
Stiftungsgremium®, sagt Erd.



